Modernes Wohnen
in Freiburg-St. Georgen

20 exklusive Eigentumswohnungen in ruhiger Lage mit durchdachtem Wohnkomfort

n einer attraktiven Lage von Frei-

burg St. Georgen entstehen drei
moderne Wohngebaude mit insge-
samt 20 hochwertigen Eigentums-
wohnungen. Zuriickgesetzt von der
StraBe, eingebettet in eine ruhige
Nachbarschaft und doch in un-
mittelbarer Nahe zu den wichtigen
Infrastrukturen des Alltags, vereint
dieses Bauvorhaben zeitgemiaBe Ar-
chitektur mit durchdachtem Wohn-
komfort.

Die drei Wohnhéuser zeichnen
sich durch klare, moderne Baufor-
men und flache Dachkonstruk-
tionen aus, die extensiv begriint
werden und mit Threr Wasserspei-
cherfahigkeit zur Nachhaltigkeit
beitragen.

Die Wohnungen bieten viel-
faltige Grundrisse und Wohnkon-

zepte, die sowohl den Bediirfnis-

sen von Einzelpersonen als auch
Erdge-
schosswohnungen profitieren von

Familien entsprechen.
grofzligigen Gartenanteilen, die
Raum fiir individuelle Entfaltung
und entspannte Stunden im Freien
bieten. Die hochwertigen Dachge-
schosswohnungen mit privatem

Aufzugseinstieg punkten mit wei-
ten Ausblicken und exklusiven
AuBenbereichen, die das Wohner-
lebnis auf ein neues Niveau heben.

Das gesamte Ensemble besticht
durch eine hochwertige Bauweise,
die auf ausgewihlte Materialien
und eine sorgfiltige Ausfiihrung
setzt. Barrierefreie Zugénge und

ein durchdachtes Konzept fiir die
Aufziige sorgen fiir Komfort und
Mobilitat auf allen Wohnetagen.

Die groBzigig geschnittenen
Innenrdume der Wohnungen tiber-
zeugen mit viel Tageslicht, ei-
ner offenen Raumgestaltung und
durchdachten Riickzugsmoglich-
keiten. Ob entspannte Stunden im
Wohnbereich, gemeinsame Mo-
mente in der offenen Kiiche oder
Ruhe im privaten Schlafraum - hier
entsteht Raum fiir [hr individuelles
Lebenskonzept.

Willkommen in Ihrem neuen
Zuhause in Freiburg-St. Georgen -
ein Ort, an dem modernes Wohnen,
Naturndhe und urbaner Komfort
eine perfekte Symbiose eingehen.

www.wohnbau-baden.de

Attraktive Sonderabschreibungen

Fiir Investoren: Steuerliche Vorteile durch
energieeffiziente Neubauten mit QNG-Siegel

nvestoren, die in energieeffizien-

te Neubauten investieren, konnen
von attraktiven steuerlichen Vor-
teilen profitieren. Fiir Gebaude, die
den Standard "Effizienzhaus 40"
erfiillen und mit dem Qualitatssie-
gel "Nachhaltiges Gebdude" (QNG)
zertifiziert sind, bietet die Sonder-
abschreibung nach § 7b EStG die
Maglichkeit, in den ersten vier Jah-
ren jahrlich 5 % der Anschaffungs-
oder Herstellungskosten steuerlich
geltend zu machen. Dies ergibt eine
zusatzliche Abschreibung von ins-
gesamt 20 % neben der reguldren
linearen Abschreibung.

Zusétzlich wurde die degressi-
ve Abschreibung mit dem Wachs-
tumschancengesetz eingefiihrt,
die es ermdglicht, in den ersten
sechs Jahren jéhrlich bis zu 5 %
der Anschaffungs- oder Herstel-
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lungskosten abzuschreiben. Diese
degressive AfA kann mit der
Sonderabschreibung kombiniert
werden, sodass Investoren in den
ersten Jahren Abschreibungen
von bis zu 10 % pro Jahr erzielen
koénnen.

Um diese steuerlichen Vorteile
in Anspruch nehmen zu kon-
nen, diirfen die Anschaffungs-
oder Herstellungskosten maximal
5.200 € pro Quadratmeter Wohn-
fliche nicht iibersteigen. Zudem
muss die Wohnung im Jahr der
Anschaffung oder Herstellung
und in den folgenden neun Jahren
ausschlieBlich zu Wohnzwecken
vermietet werden.

Diese Regelungen fordern
nachhaltige und energieeffiziente
Bauprojekte und bieten Investoren
besonders attraktive sowie erheb-
liche steuerliche Anreize. ak
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Nachhaltiges Wohnen: QNG-Neubauten bieten Investoren Sonderab-
schreibungen und fordern umweltfreundliche Projekte. Bild: mediahain.de
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